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[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Praambel

Die Marktgemeinde Sulzbach a. Main im Landkreis Miltenberg erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1,9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO "Wohn-Pflegeeinrichtung" gemafl § 13 a
BauGB als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter

Grunordnung SO "Wohn-Pflegeeinrichtung" ist die Planzeichnung M 1:500 vom __.
mafgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
SO "Wohn-Pflegeeinrichtung" besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom __. . mit
Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begrundung vom __.
3) V+E Plan

Marktgemeinde , den
Sulzbach a. Main

Peter Maurer, 1. Burgermeister

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 30 SO "Wohn- Pflegeeinrichtung”, gemafy § 11 BauNVO
zulassig ist: die Wohn- Pflegeeinrichtung, wie im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben. Im Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabenstrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

21 GRZ maximal 0,5
Die GRZ kann durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BNVO bis zu einer
maximalen GRZ von 0,75 Uberschritten werden.
22 GFzZ: maximal 1,8
23 WH maximal zulassige traufseitige Wandhohe in Metern.
Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen.
Hauptgebaude:
Baufenster A: WH 10,00 m
Baufenster B: WH 10,75 m
Baufenster C: WH 7,00 m
Baufenster D: WH 450m
Baufenster E: WH --m / Terrasse
Nebengebdude: WH 3,00 m
Es gilt das MaR von der festgesetzten Bezugshdhe Pkt. 5.3
bis zum Schnittpunkt der Aulienflache der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
24 FH maximal zulassige Firsthohe in Metern. Angabe jeweils

fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen.
Hauptgebaude:

Baufenster A: FH 15,80 m
Baufenster B: FH 12,50 m
Baufenster C: FH 7,00 m
Baufenster D: FH 450m
Baufenster E: FH -—--m
Nebengebaude: FH 3,80 m
Es gilt das MaR von der festgesetzten Bezugshohe Pkt. 5.3
bis zum First.

/ Terrasse

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

32 —~—m———————- Baugrenze fur Stellflachen und ihren Zufahrten
(§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

e | Baugrenze fir Nebenanlagen

. NA I (89, Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

abweichende Bauweise:
maximale Gebaudelange gemaf der maximalen Lange der
Baufenster

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gehweg

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

51 == ==mwsmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§9, Abs. 7 BauGB)
(Innenkante maflgebend)

5.2 -eeeeeee Nutzungsartengrenze (§16, Abs. (5) BauNVO
hier: unterschiedliche Wand- und Firsthohe

5.3 122,3/m U NN festgesetzte Bezugshohe (§9, Abs. (3) BauGB),
v

6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@O0OO0O0OO0O000000 . " .
6.1 o d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

3 und sonstigen Bepflanzungen

g
0000000000

Bepflanzung gemal den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV 2.0

6.2 zu pflanzende Einzelbdume :

6.2.1 Laubbaum I. Ordnung bzw. Il. Ordnung
‘ gemal Artenliste Punkt IV, 3.1 und 3.2.
Eine lagemaRige Verschiebung bis max. 5,0 m ist erlaubt.

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1 _— N\

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

8.2 5792 Flurstiicksnummer

8.3 Bestandsgebaude

8.4 vg“m Hohe / Bestand

85 ——— Gasleitung / Bestand

8.6 - Stromleitung / Bestand

87 ——— Kanal / Bestand

88 — — — - Wasserleitung / Bestand
9.0 HINWEISE

9.1 : : Bestandsgebaude, Abbruch
9.2 J&L Bemallung

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB
1.1 Abstandsflachen

Far alle Wandflachen sind Unterschreitungen der nach Art.6 BayBO erforderlichen
Abstandsflachen zulassig, soweit sie sich aus der maximalen Ausnutzung der
Baugrenzen fur bauliche Anlagen mit den maximal festgesetzten Wand- und Firsthdhen
und gemal dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan ergeben.

Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe malRgebend.

Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal von der tatsachlichen Gelandehdhe vor
Ort bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

1.2 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auf3erhalb der Baugrenzen mit Ausnahme der im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan aufgezeigten nicht zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BayBO

2.1 Dachform und Dachneigung
Ausschlieflich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
Hauptgebaude: Satteldach, Flachdach

Nebenanlagen: Flachdach
Satteldach: 32 °- 36°
Flachdach: bis 5°

2.2 Dachdeckung
Ziegel in Rot- u. Rot/Brauntdnen, bei den Nebenanlagen sind neben Ziegel auch
beschichtete Blechdeckungen in Rot- und Braunténen, und Griindacher erlaubt.
Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht zulassig.
Die Solaranlagen sind in Dachneigung moglichst eng an das Dach anliegend zu
montieren.

2.3 Fassadengestaltung
Zulassig sind Putzflachen weil} oder pastellfarben und Holzverkleidungen,
naturbelassen oder in einer braunen Holzfarbe gestrichen oder lasiert.

3.0 FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN
(Art. 81 BayBO)
Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick innerhalb der hierftr
festgesetzten Flachen unterzubringen.
Fir die altersgerechten Wohnungen wird ein Stellplatzschlissel von mindestens
1 Stellplatz pro Wohneinheit und fur die Pflegeeinrichtung fur 12 Betten 1 Stellplatz
festgesetzt. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden (bitumindse
Befestigung nicht zulassig).

4.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

4.1 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschuttungen von max. 1,50 m und Abgrabungen von max. 0,5 m sind zulassig.

4.2 Stutzmauern
Die Ausbildung von Stitzmauern bis zu einer Hohe von max. 1,25 m (gemessen ab

Urgelande) ist zulassig.

50 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem bestehenden gemeindlichen
Schmutzwasserkanal zuzufihren. Das Abwasser ist in eine dichte Sammelentwéasserung
abzuleiten.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuick zu versickern. Die Versickerung ist in
den ca. 0,8 m - 5,5m tief liegenden quartiaren Kiesen und Sanden entweder Uber eine
Rigolenversickerung oder auch eine Versickerung Uber Mulden moglich. Unabhangig von
der Art der Versickerungsanlage ist jedoch besonders darauf zu achten, dass ein
hydraulischer Anschluss an die besser durchlassigen Kiese und Sande gegeben ist.

Um Schaden von Versickerungen an der bestehenden Bebauung zu verhindern, missen
die Versickerungseinrichtungen einen ausreichenden Abstand zur bestehenden Bebauung
und Tiefe einhalten und sind dementsprechend tief auszufuhren.

Auf Grund der mdéglichen relativ oberflachennahen Grundwasserstande ist bei der Anlage
von Versickerungsanlagen ein Notuberlaufsystem in den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal ruckstaufrei zu erstellen. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser in einem Wasserschutzgebiet bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

6.0 LARMSCHUTZ
(§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Die Schutzbedurftigkeit aller Immissionsorte im Sondergebiet
"Wohn-/Pflegeeinrichtung" vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
wird derjenigen eines allgemeinen Wohngebiets gleich gesetzt.

2. Alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraume, die durch AuRenwandoffnungen
(z.B. Fenster, Tlren) in den in Abbildung 1 griin gekennzeichneten Fassaden
beluftet werden mussen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel
mit schallgedammten automatischen Beluftungsfihrungen/systemen/anlagen
auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel
LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Gberschreiten und muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl
ermoglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmalRnahmen
ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

3. In den in Abbildung 1 rot gekennzeichneten Fassaden dirfen keine zum Offnen
eingerichteten Aul3enbauteile (z.B. Fenster, Turen) von dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsraumen zu liegen kommen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel und hinreichend hoher Luftwechselraten sind die betroffenen Raume mit
schallgedammten automatischen Beluftungsfuhrungen/systemen/anlagen
auszustatten.

4. Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen mussen den diesbeziglich allgemein anerkannten Regeln der
Technik genugen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die
Luftschalldammung von Aul3enbauteilen gemal} Tabelle 7 der DIN 4109 (2016) zu
erfullen (Schallschutznachweis nach DIN 4109 (2016)).

/Y | o\
Abb.1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen Schallschutzmallnahmen
erforderlich sind

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Allgemeines
Die zu begrunenden Freiflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in
der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlielRungsflachen und Gebaude
fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den nachfolgenden Pflanzqualitaten zu
entsprechen. Die Pflanzenqualitaten missen den Gutebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
FUr die im Plan und im Text festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen wird die
Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt. Fur weitere
Planzungen durfen auch Ziergehdlze verwendet werden.
Fir freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache muss begrint werden. Diese Flachen
sind als Rasen, Wiesen- oder Pflanzflache auszubilden und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens 1/5 der begrinten Flache muss mit Strauchern aus der Artenliste Punkt 3.3
bepflanzt werden.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde

3.2 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus carrierei - Apfel-Dorn
Prunus avium, in Sorten - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und Nuf3baume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss: als Samling

3.3 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Katzchen-Weide
Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrtcklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

6.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschutzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestande, die
aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur au3erhalb
der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu
entfernen.

Zeitliche Festsetzung zum Abbruch der Gebaude

Der Abriss oberirdischer Gebaudeteile (ausgenommen potenzielle Winterquartiere) ist
aulderhalb der Fortpflanzungszeit von Fledermausen und Vdgeln, d.h. in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar, durchzufihren. Andernfalls ist vor Beginn der Arbeiten
nachzuweisen, dass keine Vogel im Baufeld briten und keine Fledermause betroffen sein
konnen.

Die Hauser mit potenziellen Winterquartieren, sind nur in der Zeit von Mitte September bis
Ende Oktober oder Mitte Marz bis Mitte April bei anhaltend warmer Witterung abzureif3en.
Die Keller sind vorher auf Uberwinternde Fledermause zu kontrollieren. Wahlweise kdnnen die
Winterquartiere im August von einem Fledermausexperten auf Fledermause kontrolliert und
danach dicht verschlossen werden, so dass keine Uberwinterung von Fledermausen stattfinden
kann. Danach konnen alle Gebaudeteile (ober- und unterirdische) wahrend der Wintermonate
gemeinsam abgerissen werden.

Fledermauskasten

Eine durchgeflhrte Gebaudekontrolle ergab eine Eignung der Dachbdden als Einzel-und
Zwischenquartier flr Fledermause sowie eine Eignung der Keller als Winterquartier fur
Fledermause. Es gab einen Hinweis auf gebaudebritende Vogelarten. Die Art und der Umfang
des Ausgleiches fir verlorene Quartiere werden nach Abschluss ausstehender Kartierungen
und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde in der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung dargelegt.

V. HINWEISE DURCH TEXT

1.0 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Auf die im Geltungsbereich vorkommenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) sind zu achten, sie dirfen durch die
Baumalinahmen nicht beschadigt werden.

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtlinien einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver-
und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden, Baume und
tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen
freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmal3nahmen durchzuflhren.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

2.0 DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Es wird
jedoch bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern auf die Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.

3.0 LOSCHWASSER

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlieBlich ihrer Zufahrten missen dem
Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der
Marktgemeinde Sulzbach a. Main bereitgestellte Mal} von 96 m3h uber mind. 2 Stunden
(= insgesamt mind. 192 m? in 2 Stunden) gemall DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen
und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung
zur Verflgung steht, auf seinem Baugrundstick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

4.0 GRENZABSTANDE
Die Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundsticken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

5.0 BODENSCHUTZ / ALTLASTEN

Auf der Uberplanten Flache liegen keinerlei Eintragungen im Altlasten-, Bodenschutz- und
Deponieinformationssystem (ABuDIS) fur den Landkreis Miltenberg vor.

Auf der gegenuberliegenden Seite des geplantes Pflegeheims, auf der Flache zwischen
Bahnhofsstralle und Jahnstral3e, befindet sich die derzeit in Sanierung befindliche Altlast
IBELO. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Nordwest. Das Vorhabengrundstick befindet
sich also nicht im Abstrom der Altlast, so dass nicht von einer Belastung des Grundstticks
auszugehen ist.

6.0 WASSERSCHUTZGEBIET

Die Planungsflache liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone |lIB) des Wasserschutzgebietes
fur die Brunnen 1-4, welche der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung des Marktes Sulzbach
am Main dienen. Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der Planung,
Bauausfuhrung und spateren Nutzung zu beachten. Falls keine Konformitat mit der
Verordnung vorliegt, ware ggf. fur das vorhaben eine Ausnahmegenehmigung zu
beantragen. Ob eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann, ist dann im Rahmen einer
Einzelfallprifung zu bewerten.

Fur Gelandeauffullungen oder Malinahmen zur Bodenverbesserung ist grundsatzlich nur Z0-
Material erlaubt. Ein entsprechender Nachweis ist vor Einbau des Materials vorzulegen. Der
Einsatz von Recyclingmaterial ist in Wasserschutzgebieten grundsatzlich nicht gestattet.
Unterlagen zur vorgesehenen Baustelleneinrichtung und zur geplanten Entwasserung sind
vorzulegen.

FUr die Bauarbeiten innerhalb des Wasserschutzgebietes sind Auflagen zum Schutz des
Trinkwassers zu erwarten.

7.0 SCHICHTWASSER

Angaben zu den hdchsten Grundwasserstanden im unmittelbaren Untersuchungsgebiet
liegen nicht vor. Schicht- und Sickerwasserhorizonte sind aber vorliegend in durchlassigeren
Schichten Uber stauenden Horizonten bis Gelandeoberkante nicht auszuschliefen. Dies ist
auch hinsichtlich der Bauausfuhrung zu beachten.

Bei den moglichen, héchsten Schichtwasserstanden, die bis Gelandeoberkante anstehen
kdénnen, wird es notwendig, samtliche, unter Gelandeoberkante einbindenden Bauwerksteile
(z. B. auch Kabel- oder Leitungsschachte etc.) wasserdicht auszubilden. Dies kann z. B. mit
wasserundurchlassigem Beton oder mit bitumindsen Abdichtungsmalinahmen bzw.
Kunststoffdichtungsbahnen gemaf DIN 18195 erfolgen.

8.0 WASSERSENSIBLER BEREICH

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich.

Laut dem "Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete" (IUG) schliet direkt
Ostlich an das Planungsgebiet eine Flache an, fir welche eine Abgrenzung des
wassersensiblen Bereichs nicht moglich ist. Bei diesen Flachen handelt sich Uberwiegend um
bebaute Flachen ohne Bodeninformation, Aufschuttungen und Abgrabungen. Teilbereiche
sind laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete" (IUG)
Uberschwemmungsgefahrdet.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Innenentwicklung mit Grinordnung

SO "Wohn-Pflegeeinrichtung"
gemal’ § 13a BauGB

Marktgemeinde Sulzbach a. Main
Landkreis Miltenberg
Regierungsbezirk Unterfranken

M 1:500

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: Friihjahr 2017

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (82 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Sulzbach a. Main hat in der Sitzung vom 29.09.2016 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung SO "Wohn- Pflegeeinrichtung” geman

§13 a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsublich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat von Sulzbach a. Main hat mit Beschluss vom __._ . den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung SO "Wohn- Pflegeeinrichtung™ geman
8§13 aBauGBi.d. F.vom __._ . gebilligt.

Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. § 13 Abs. 2 BauGB)

Die ¢ffentliche Auslegung zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnung
SO "Wohn- Pflegeeinrichtung” gemafR 8§13 a BauGB in der Fassungvom __._ .. erfolgte in der
Zeitvom __._ . bis einschlieB8lich __. .

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. § 13 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnung

SO "Wohn- Pflegeeinrichtung” gemaR 8§13 a BauGB in der Fassung vom __ . wurden die
Untergrund: Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 BauGB in der Zeit vom __._ .
Aussagen Uber Rickschlisse auf die bis einschlieBlich __._ .. beteiligt.

Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

5. Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB)

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss vom __._ .. den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grunordnung SO "Wohn- Pflegeeinrichtung” gemaf §13 a BauGB in der Fassungvom __._ .. als
Satzung beschlossen.

Marktgemeinde , den
Sulzbach a. Main

Peter Maurer, 1. Burgermeister

6. Inkrafttreten (8 10 Abs. 3 BauGB)

Der als Satzung beschlossene Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung SO "Wohn-
Pflegeeinrichtung” geméaR 813 a BauGB wurde am __._ .. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in der
Fassungvom __._ .. ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in der
Rathaus zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr (ibernommen werden.

Marktgemeinde , den
Sulzbach a. Main

Urheberrecht: Peter Maurer, 1. Burgermeister

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 30.03.2017

ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER

Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
94547 lggensbach 84503 Altétting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de




