Satzung uber die Herstellung von Stellpléatzen fur Kraftfahrzeuge

Der Markt Sulzbach a. Main erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) folgende Satzung:
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§1
Geltungsbereich, Ziel und Zweck

Diese Satzung gilt fir das Gebiet des Marktes Sulzbach a. Main (mit den Ortsteilen Soden
und Dornau). Sie regelt Anzahl, Lage und Gestaltung von Garagen und Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge. Rechtmafiig errichtete Garagen und Stellplatze geniel3en Bestandsschutz.

Gesonderte Festsetzungen in Bebauungsplédnen und andere Satzungen nach Art. 81
BayBO gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

§2
Stellplatzpflicht

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, sind Stellplatze gemal3 Art. 47 BayBO nach Mal3gabe der nachfolgenden
Bestimmungen herzustellen.

Gleiches gilt bei der Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Benutzung bezuglich der
durch die Anderung zu erwartenden Kraftfahrzeuge.

§3
Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Bei der Festlegung der Zahl der erforderlichen Stellplatze ist von folgendem Mindestbedarf
auszugehen:

1. Wohngebaude 2 Stellplatze je WE

2. Wohneinheiten bis einschlief3lich 30 gm Wohnflache 1 Stellplatz
(die Wohnflachenberechnung ist analog der
88 42 - 44 der Berechn.-VO — Bek. BayStl vom
24.09.1979 — vorzunehmen)

3. Buro- und Verwaltungsraume (Raume fir Personal, 1 Stellplatz
Besprechung, Teekiichen usw. sind bei der je 35 gm Nutzflache,
Nutzflachenberechnung zu bertcksichtigen) jedoch mind. 2 Stellplatze

4. Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 Stellplatz
Abfertigungs-, Beratungsrdume, Arztpraxen udgl.; - je 25 gm Nutzflache,
Raume flr Personal, Besprechung, Teekiiche usw. jedoch mindestens
sind bei der Nutzflachenberechnung zu berick- 3 Stellplatze
sichtigen)

5. Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz

je 30 gm Verkaufsflache,
jedoch mind. 2 Stellplatze
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Im Ubrigen gelten die Richtlinien fiir den Stellplatzbedarf gem. Bekanntmachung des
Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 12.02.1978 (MABI. Nr. 6/1978, S. 181 ff.).

§4
Gestaltung, Ausstattung und Lage von Stellplatzen

Stellplatze sind grundséatzlich auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

Stellplatze auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer Entfernung kénnen im Wege
einer Ausnahme zugelassen werden, wenn die Verpflichtung aus dem dienenden
Grundstiick durch Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Miltenberg, gesichert ist.

Die erforderlichen Stellplatze missen unabhangig voneinander anfahrbar sein. Staurdume
vor Garagen gelten nicht als Stellplatze im Sinne dieser Satzung.

Anlagen fur Garagen und Stellplatze sind mit Strauchern einzugrinen. Bei Stellplatzen, die
an der Erschlielungsstralle liegen, ist nach drei zusammenhangenden Stellplatzen ein
mindestens 5 m breiter Griinstreifen zu den nachsten Stellplatzen einzurichten.

Stellplatze und Zufahrten sind in Abhangigkeit von der beabsichtigten Nutzung und den
gestalterischen Erfordernissen zu befestigen. Dies gilt insbesondere fur den Vorgarten-
bereich. Dabei sollen 6kologisch vertragliche Befestigungsarten verwendet werden.

§5
Abldsung der Stellplatzpflicht

Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages zwischen
Bauherr und dem Markt erfillt werden, wenn der Bauherr die Stellplatze nicht auf seinem
Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe herstellen kann. Der
Abschluss eines Ablosungsvertrages liegt im Ermessen des Marktes.

Die Ablosung der Stellplatzpflicht ist nur moglich bei nachtraglichen Aus- und Umbauten
von bestehender Bausubstanz oder wenn die Ablésung aus stadtebaulichen Grinden
geboten ist.

Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.
Der Ablosungsbetrag wird im Einzelfall festgesetzt.

Der Ablosungsbetrag ist innerhalb von 2 Monaten nach Abschluss des Ablésungs-
vertrages zur Zahlung fallig.

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass
sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusatzliche Stellplatze auf seinem
Grundstick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes
hergestellt hat, so verringert sich die Ablésungssumme nach der Anzahl der wegfallenden
oder nachgewiesenen Stellplatze. Die Hohe der Rickforderung ist der vom Verpflichteten
pro Stellplatz entrichtete Abloésungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr
nach Abschluss des Ablosungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit
Abschluss des Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine Ruckforderung.



§6
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 1 BayBO von

der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit dem Markt Sulzbach a. Main erteilt werden,
wenn deren Durchfiihrung im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhren wirde.

87
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge vom
26.07.2002 aul3er Kraft.

Sulzbach a. Main, den 10.08.2018

Markt Sulzbach a. Main

gez. (Siegel)

LV. Elbert
Zweiter BUrgermeister



