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Zeichnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Flachen fur den Gemeinbedarf

kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier Blicherei

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier Jugendzentrum und
Seniorentreff

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier zwei (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsstralen
Offentliche Gehwege
Bushaltestelle

Offentlicher Parkplatz
Offentliche Fahrradabstellplatze

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Park

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)

Baume zur Erhaltung

Naturdenkmal (Winterlinde - Tilia cordata)

Wasserflachen und Flachen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Sulzbach

Sonstiges

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone, beispielhaft
Flache fur den Gemeinbedarf,
n II hier Buicherei

vorhandene Gebaude

Zahl der Vollgeschosse,
hier maximal zwei

abzubrechende Gebaude

geplante Gebaude

geplante Wege (Lage unverbindlich)

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummer, hier 7202

Gelandehohen Bestand in m NHN, hier 118,14 m

Hohenlinien Bestand mit Angabe der Hohe in m NHN, hier 122,5 m
Hydranten
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Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwassergefahren

Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich des Sulzbach, HQ 100
Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich des Sulzbach, HQ extrem

Abflussgrenze

Denkmalpflege

Bodendenkmal, hier Nr. 6-6020-0222 (Archaologische Befunde des Mittelalters und
der frGhen Neuzeit)

Kulturdenkmal, hier Nr. D-6-76-160-1 (Marktbefestigung, Wachturm)

Versorgungsleitungen

0,4kV-Niederspannungskabel / 20kV-Mittelspannungskabel mit einem Schutzstreifen
von 1 Meter beidseits der Leitungsachse.

Gas-Versorgungsleitung mit einem Schutzstreifen von 1 Meter beidseits der
Leitungs-achse.

Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

3.1

3.2

5.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO)

Grundflache

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die durch die Baugrenzen umschlossenen Baufelder dirfen zu 100% ausgenutzt
werden.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt:

maximal zwei
maximal drei

Jugendhaus
Bicherei und Seniorentreff

Bezugspunkt ist Oberkante naturliches Gelande.

uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenzen
Innerhalb der Flachen flr das Jugendhaus darf die Baugrenze durch einen Steg

Uberschritten werden.

Innerhalb der Flachen fur die Bucherei/ den Seniorentreff darf die Baugrenze durch
untergeordnete Nebenanlagen wie eine Milleinhausung sowie Terrassen, Stege,
Rampen und Treppen auf der gesamten Flache Uberschritten werden.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sind

ein Seniorentreff oder ahnliche Einrichtungen zulassig.

Innerhalb der Flachen fur sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sind
ein Jugendhaus und eine Bucherei oder ahnliche Einrichtungen zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Granflachen sind auch befestigte Platzflachen sowie Geh-
und Radwege zuldssig; ebenso Sitz- und Liegemdébel, Mauern, Papierkérbe und
Tische sowie sonstige Einrichtungsgegenstande. Deren Lage ist unverbindlich.

Wasserflachen und Flachen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Hochwasserabflussbereich des Sulzbach sind abflussbehindernde Einbauten,
Erdaufflllungen und Einfriedungen unzulassig.

“‘

15 20 25

. 7821 A
7814 7¢é
(o)) | 7826
7219) D-6-76-160-5 [
7813 ‘
LS T
‘4 2 SN
—— 2
7821)%
210/6
8033
41045

Teilgebiet Ost

5.2

5.3
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6.1

6.1.1

Sulzbach

500/5

Sofern durch die Umgestaltung Retentionsraum verloren geht, ist dieser mit gleichem
Volumen im Geltungsbereich auszugleichen.

Die Mindesthohe Oberkante FertigfuRboden der Blicherei/ des Seniorentreffs wird mit
119,10 m NHN festgesetzt.

Unterkante Erdgeschossdecke Jugendhaus

Die Unterkante der ErdgeschossfulRbodendecke fir das Jugendhaus muss Uber einer
Hohe von 122,20 m NHN liegen. Die Realisierung eines Untergeschosses ist
unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Grundstucksfreiflache
Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgeholzen zu bepflanzen. Es gilt: 1 Baum gem. Artenliste 1 / 100 m?, 1 frei
wachsender Strauch gem. Artenliste 3 / 25 m2. Zum Erhalt festgesetzte Baume dirfen
angerechnet werden.

Erhaltung von Baumen
Die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Stellplatzanlage
Pro 5 Stellplatze ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum gem. Artenliste 1 anzu-
pflanzen. Die Mindestgrolie der gartnerisch anzulegenden Baumscheibe betragt 6 m2.

Dachbegrinung

Die Dacher von baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen sind als Flachdacher bzw.
flachgeneigte Dacher auszubilden und extensiv zu begrinen. Der Substrataufbau soll
auf Dachflachen von Hauptgebauden mindestens 10 cm, bei allen anderen Dachern
mindestens 7 cm betragen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/
Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumarten zu
bepflanzen.

Bepflanzung der Uferbereiche

Zur Forderung der Biodiversitat und der Flielddynamik des Sulzbachs ist der Bach im
Teilgebiet West freizulegen und zu renaturieren. Die Bereiche 6stlich und westlich der
Uferaufweitung sind mit Laubbaumen gem. Artenliste 2 zu bepflanzen. An breiten
Stellen ist zweireihig zu pflanzen. An den Uferrandern sind heimischen Straucher gem.
Artenliste 3 zu verwenden.

Artenauswahlliste
Artenliste 1: Baume 1. und 2. Ordnung

Baume 1. Ordnung
Mindest-Qualitat H., 3 x v., m. B. 14-16 cm

Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche

Baume 2. Ordnung
Mindest-Qualitat H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150

Acer Campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa Esskastanie

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Crateagus laevigata WeilRdorn (mit ungefillten Bliten)
Crateagus monogyna  WeilRdorn

6.1.7

6.2
6.2.1

6.2.2
VB 1

VB 2

VB 3

VB 4

VB 5

6.2.3

Artenliste 2: Baume 1. und 2. Ordnung
Mindest-Qualitat H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150

Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus spaethii Purpur-Erle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus nigra Schwarzpappe
Populus alba Silberpappel
Populus tremula Zitterpappel
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide

Artenliste 3: Heimische Straucher
Pflanzqualitat mind. Str.,2 x v. 100-150

Berberis vulgaris Berberitze
Frangula alnus Faulbaum*
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Euonymus europaeus  Europ. Pfaffenhitchen®
Lonicera xylosteum Heckenkirsche, Rote*
Lonicera nigra Heckenkirsche, Schwarze

Rosa canina Hundsrose*
Cornus mas Kornelkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn*
Ligustrum vulgare Liguster

Cornus sanguinea Roter Hartriegel*
Prunus spinosa Schlehe*

Schneeball, Gemeiner
Traubenholunder*

Viburnum opulus
Sambucus racemosa

Rosa rubiginosa Weinrose
Salix vimianlis Korbweide
Corylus avellana Hasel

*besonders wertvoll fir Voégel und Insekten

Regelungen zum Niederschlagswasser

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder
so zu befestigen, dass eine Versickerung gewahrleistet ist, sofern keine Belange des
Grundwasserschutzes dagegen sprechen.

Artenschutz

Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sind zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AulRenbeleuchtung moderne
LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungs-
regelung einzusetzen. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtem-
peratur zwischen 1.800 bis maximal 3.000 K und Leuchten in insektenschonender
Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollten nur vollab-
geschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung Uber den Bestimmungs-
bereich hinaus sollte vermieden werden.

Vermeidungsmalinahmen Boden- und Wasserschutz

Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind
die Schutzbestimmungen fir Lagerung und Einsatz von wasser- und boden-
gefahrdenden Stoffen, z. B. tiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu beachten. Die La-
gerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die
baubedingte Staubbelastung flr angrenzende Gebiete geringgehalten wird.

Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von

Boden

Um eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu gewahrleisten, sind Vorgaben
nach deutschem Recht zu beachten, welche in der DIN 19731 konkretisiert werden. In
der DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von
Bodenmaterial, die im Sinne des Bodenschutzes gewahrleisten sollen, dass es im
Rahmen der Bauarbeiten nicht zu einem Verlust der Bodenfunktion kommt.
Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten und sowohl
Aushub und Lagerung hat in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und
Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Verdichtung des humosen
Oberbodenmaterials durch Auflast zu verhindern, darf eine Mietenhéhe von 2 m nicht
Uberschritten werden. Die Miete ist zu profilieren und darf nicht verdichtet werden. Bei
Lagerzeiten von mehr als sechs Wochen sollten Bodenmieten begrint werden, um die
Durchluftung und Entwasserung zu gewahrleisten und das Bodenleben
sicherzustellen.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Bdden richtet sich nach dem
Feuchtezustand. Es ist darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert
wird. Béden mit weicher bis breiiger Konsistenz - stark feuchte (Wasseraustritt beim
Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden =zerflieRt) Bdoden - durfen nicht
ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte
Bodenoberflache feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend
abgetrocknet und kann umgelagert werden. Gemaly § 202 BauGB ist Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Die
Bodenarbeiten sind gemaf DIN 18300 und DIN 18915 durchzufihren. Bodenaushub
ist im Nahbereich wieder einzubauen.

Vermeidung wahrend der
Bauphase

Bereits im Zuge der Baumalinahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Boden-schutzes
darauf zu achten, dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen
Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw.

bei irreversibler Verdichtung funktional zerstort werden.

und Minimierung von Bodenverdichtungen

Wiederherstellung naturnaher Bodenverhaltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur vorubergehend in Anspruch genommen werden (Bauein-
richtungsflache), missen die natirlichen Bodenverhaltnisse zeithah wiederhergestellt
werden. Verdichtungen mussen aufgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss
lagegerecht wieder eingebaut werden (siehe VB 2). Auf die Erhaltung einer
geschlossenen, erosionsstabilen Vegetationsdecke ist zu achten.

Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der
Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden.
Dies betrifft sowohl den direkten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflachen
angrenzende Areale. Um Bodenerosion effektiv vermeiden zu kénnen, ist es wichtig,
wahrend der Bauphase ein moglichst flachendeckendes Wasserhaltungs- und Was-
serableitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der Durchfihrung
der Arbeiten effektiv vorbeugen zu konnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer
Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellstmoglich wieder zu
begrunen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden,
um dem bodenbulrtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu
geben.

Ausgleichsmalinahmen

Vor dem Fallen des ersten potenziellen Quartierbaumes sind drei Kasten/Kobel fir den
Gartenschlafer im Einwirkbereich des Plangebietes anzubringen.

Es sind zwei Fledermauskasten im Plangebiet bzw. in der Nahe aufzuhangen oder in
die Fassade zu integrieren.

Von der Okokontoflache des Marktes Sulzbach a. Main mit der OFK-Lfd-Nr. 1011462
und der Flurstiicksnummer 10177/7, Gemarkung Sulzbach werden 3.872 Wertpunkte
abgebucht und dem Bebauungsplan zugeordnet. Auf den Flachen wird Waldumbau
von Nadelholzbestanden in standortangepasste, struktur- und artenreiche sowie
naturnahe Laubholzbestande umgesetzt.

Teil C
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Teil E

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

Weist der Seniorentreffpunkt ausschliellich Fenster zur larmzugewandten Fassa-
denseite auf, so zur Einhaltung eines Innenpegels von 40 dB(A) eine ausreichende
Schallddammung der Aul3enbauteile sicherzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BayBO)

Dachgestaltung
Es sind alle Dachformen und -neigungen zulassig.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Hinweise

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
(Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG)

Bau- und Kunstdenkmalpflege
Die Um- und AnbaumalRnahme am Anwesen Bahnhofstrale 1 ist mit der unteren
Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

Bodendenkmalpflege

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten beifreit.

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzlglich dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege zu Ubergeben.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der genannten Bodendenkmaler ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu beantragen ist.

Altlasten sowie Boden- und Grundwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoff-
belastungen des Bodens. Gefahrdungen fur die Nutzung und die Umwelt sind dennoch
auszuschlieBen. Gegebenenfalls kontaminierter Erdaushub ist entsprechend der
abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind
die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwortlich
einzuhalten. Im Falle organoleptischer Auffalligkeiten sind die Kreisverwaltungs-
behdrde und das Wasserwirtschaftsamt unverziglich zu verstandigen.

Vor Beginn von geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist eine
systematische Uberpriifung nach Kampfmitteln auf den Grundstiicksflachen nach dem
neuesten Stand der Technik durchzufuhren und alle weiteren Anforderungen, die mit
dieser Untersuchung verbunden sind, durchzufthren.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende

SchutzmalRnahmen zu verhindern. Es sind die Vorgaben des Allgemeinen
Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem
Wassergesetz) zu beachten.

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlie3end wieder

als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren
(Rekultivierung, Bodenverbesserung in der heimischen Landwirtschaft).

Bereits bei der Planung ist flir einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um
gemal der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu
vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fur Uberschussiges Aushubmaterial und den
jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen
Anforderungen (§§ 6 - 8 BBodSchV, ErsatzbaustoffV sowie DepV) mal3geblich und die
Annahmekriterien eines Abnehmers zu berucksichtigen.

Hochwasserschutz im Einflussbereich des Sulzbach

Bei Hochwasserereignissen des Sulzbachs muss mit Uberflutung des Gelandes gerechnet

werden.

Es ist mit einem erhdhten Grundwasserspiegel zu rechnen.

Artenschutz

Die folgenden Kasten werden zum vorgezogenen Ausgleich des Quartierverlustes
empfohlen: 3x Schwegler Allgemeiner Schlaferkobel 1KS (oder vergleichbar).

Sonstiges

Die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Grine Lunge* ersetzt den
Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Grine Lunge® innerhalb seines Geltungs-
bereichs.

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung 2024°.

Rechtsgrundlagen

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert durch
die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4
des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) sowie

der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

Verfahrensvermerke

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist durch Beschluss des
Marktgemeinderates vom 26.09.2024 und 24.10.2024 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB
aufgestellt und am 14.02.2025 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 17.02.2025
bis einschlieBlich 18.03.2025. Die von der Planung beruhrten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gemald § 4 Abs. 1 BauGB im
selben Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Begrindung in der Fassung vom
26.06.2025 wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2025 bis
einschliel3lich 08.08.2025 offentlich ausgelegt. Die von der Planung berihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2
BauGB von der offentlichen Auslegung informiert und im selben Zeitraum am
Verfahren beteiligt.

Der Markt Sulzbach a. Main hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom __.
__.2025 die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung
vom __. .2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markus Krebs

Markt Sulzbach a. Main, __._.2025 Erster Burgermeister

Ausgefertigt: )

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil der Anderung

des Bebauungs- und Grunordnungsplans in der Fassung vom __. .2025 mit

dem Satzungsbeschluss des Marktgemeinderates vom . .2025 identisch ist.
Markus Krebs

Markt Sulzbach a. Main, __._.2025 Erster Burgermeister

Das Landratsamt Miltenberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom _

_.2025, AZ gemal’ § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Miltenberg, . .2025 Landratsamt Miltenberg

LA

Die Erteilung der Genehmigung der Bebauungsplananderung wurde gemalf} § 10
Abs. 3 HS 1 BauGB im Amtsblatt vom _ . .2025 ortsublich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplan-
anderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Markus Krebs

Markt Sulzbach a. Main, __._.2025 Erster Burgermeister

MARKT SULZBACH a. Main
LANDKREIS MILTENBERG

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
"Grune Lunge"
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